J homewise

homewise GmbH - Postfach 221209, 04132 Leipzig

Muster Mieter
Musterstraf3e 1,
12345 Berlin

Datum: O1. Januar 2026

Nebenkostenabrechnung

Sehr geehrte/r [Herr/Frau] [Name],

mit diesem Schreiben erhalten Sie Ihre Nebenkostenabrechnung fur das Mietobjekt
MusterstrafB3e 1, 12345 Berlin fUr den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024.

Wie Sie der Abrechnung entnehmen kénnen, ergibt sich eine Nachzahlung
in Hohe von 66,45 €, fallig am 01.02.2026.

Wir bitten Sie, den Nachzahlungsbetrag von 66,45 € bis spatestens 01.02.2026 auf das
Ihnen bekannte Mietkonto einzuzahlen.

Beigefugt finden Sie eine Ubersicht der angefallenen Kosten sowie der auf Sie
entfallenden Betrage.

Bei Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Gruf3en
Team homewise

Anhang: Details zur Nebenkostenabrechnung
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NEBENKOSTENABRECHNUNG

Objekt: Verwalter:

Abrechnungszeitraum:
neue Vorauszahlung ab:

Guthaben/Nachzahlung fillig am:

Mieter: Vermieter:

Verwaltungseinheit:

Nutzungszeitraum:

Berechnung lhres Anteils

Summe Kosten

- Summe Vorauszahlung

= Abrechnungsergebnis Guthaben / Nachzahlung

Nr. Umlageschlussel Umlage Zeitraum Tage Gesamtumlage Ihr Anteil

* zur Referenzierung der einzelnen Umlageschlussel

Kosten Umlageschlussel Umlage Gesamtkosten Anteil

‘

Summe
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NEBENKOSTENABRECHNUNG

Objekt: MusterstraBBe T, Verwalter:
12345 Berlin

Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

neue Vorauszahlung ab: 160,00 €

Guthaben/Nachzahlung fillig am: 2512.2025

Mieter: Muster Mieter Vermieter:
Musterstraf3e 1,
12345 Berlin

Verwaltungseinheit: EG links

Nutzungszeitraum:

Berechnung lhres Anteils

01.01.2024 - 3112.2024

]-I] homewise

homewise GmbH
Postfach 221209, 04132 Leipzig

Muster Eigentumer

Summe Kosten 191445 €

- Summe Vorauszahlung 1.848,00 €

= Abrechnungsergebnis lhre Nachzahlung 66,45 €

Nr. Umlageschlussel Umlage Zeitraum Tage Gesamtumlage Ihr Anteil
O1* Anzahl Einheit Einh. anteilig 01.01.2024 - 3112.2024 366 1,00 1,00
02* Wohnflache / Gewerbeflache m? anteilig 01.01.2024 - 31.12.2024 366 46,10 46,10
* zur Referenzierung der einzelnen Umlageschlussel

Kosten Umlageschlussel Umlage Gesamtkosten Anteil
010010 Mullabfuhr / StraBenreinigung 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 152,83 € 152,83 €
010011 Recycling-Mull 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig Nn22 € Nn22 €
010012 Hauswart 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 10199 € 10199 €
010014 Sperrmullentsorgung 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 1393 € 1393 €
010020 Heiz- und Wasserkosten 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 875,02 € 875,02 €
040300 Reinigungskosten 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 275,06 € 275,06 €
040400 Gartenarbeiten 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 4278 € 4278 €
040500 Winterdienst 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 2421€ 2421 €
042110 Trinkwasser-/Legionellenprifung 01*  Anzahl Einheit (100,00%) | Einh. anteilig 32,82€ 32,82€
042300 Niederschlagswasser 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 33,47 € 33,47 €
043000 Allgemeinstrom 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 24,58 € 24,58 €
044520 Wartungskosten O1*  Anzahl Einheit (100,00%) | Einh. anteilig 745 € 745 €
045000 Grundsteuer 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m2 anteilig 199,88 € 199,88 €
gffﬁgg;’g{icfﬁ;‘;t”p?c;i?ﬁt“S' und 02* Wohn-/ Gewerbeflache (100%) | m? anteilig N921€  1921€
Summe b3 1.914,45 € 191445 €
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Umlagefahige Betriebskosten

Laufende Grundstucks-
und Gebaudekosten

Grundsteuer
Wasserversorgung
Frischwasser
GrundgebuUhren
Wasserzahler (Miete/Wartung)
Entwasserung
Schmutzwasser
Niederschlagswasser
Aufzug
Strom
Wartung
Notruf
StraBenreinigung & Mullabfuhr
Gebaudereinigung
- Treppenhaus, Keller, Gemeinschaftsflachen
Gartenpflege
Rasen mahen
Hecken-/Strauchschnitt
Unkraut entfernen
(keine Neuanlage, nur laufende Pflege)
- Beleuchtung
- Treppenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung
- Schornsteinfeger
- Sach- & Haftpflichtversicherungen
Gebaudeversicherung
Glasversicherung
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht
- Hausmeister
nur laufende Tatigkeiten (z. B. Reinigung,
Kontrolle, kleinere Handgriffe ohne
Reparaturcharakter)
- Sonstige Betriebskosten
nur, wenn im Mietvertrag konkret benannt
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Nicht umlagefahige Kosten
(dirfen NICHT umgelegt werden)

Verwaltung & Organisation
- Verwaltungskosten
(inkl. Buchhaltung/Abrechnung)
KontofUhrungsgebUhren
Porto, Telefon, BUrobedarf
Steuerberater / Rechtsanwalt
Mahn- und Inkassokosten
Instandhaltung & Reparaturen
Reparaturen (z. B. Heizung defekt)
- Austausch von Geraten/Anlagen
Rohrbruche
Malerarbeiten
Dach-, Fassaden- oder Fenstersanierung
Wartung mit Reparaturanteil
(Reparaturanteil ist nicht umlagefahig)
Leerstand
Betriebskosten fur leerstehende
Wohnungen/Einheiten
> tragt der EigentUmer
Sonstiges
Bankzinsen / Finanzierungskosten
Abschreibungen
Rucklagen
Versicherungen des Eigentumers
(z. B. Rechtsschutz)

| Hinweis (seit 01.07.2024):
! Kosten fur Kabel-TV/ TV-Anschluss
durfen nicht mehr als Betriebskosten
umgelegt werden.

Merksatz

Umlagefahig sind nur laufende,
¢ regelmanig wiederkehrende Kosten. '
i Verwaltung, Reparaturen und
Investitionen sind nicht umlagefahig.

.....................................................
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J homewise

Unser Leistungsversprechen

Nebenkostenabrechnung, die stimmt

Wir erstellen Ihre Nebenkostenabrechnung effizient, digital und nachvollziehbar — damit Sie
Aufwand sparen und lhre Abrechnung gegenuber Mietern/Eigentimern sauber belegen
kdnnen. Unser Ziel: Eine Abrechnung, die verstandlich ist und Ruckfragen reduziert.

©
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Strukturiert & vollstandig: Wir ordnen lhre Unterlagen, prufen die Kostenarten und stellen
die Abrechnung logisch zusammen.

Plausibilitatscheck: Wir prufen Auffalligkeiten (z. B. Sprunge, Doppelungen,
fehlende Positionen) und klaren diese vorab.

Digital & nachvollziehbar: Unterlagen sind sauber dokumentiert — alles bleibt auffindbar.
Schnelle Ruckmeldung: Feste Ansprechperson und klare Abstimmung, damit nichts
liegen bleibt.

Eigentumer-Fokus: Wir arbeiten so, wie Eigentumer es brauchen: transparent,
pragmatisch, zuverlassig.

Fair & transparent

o
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Klare Anforderungen: Wir sagen lhnen vorab, welche Unterlagen wir bendtigen.

Nur das, was Sie brauchen: Abrechnung als einzelne Leistung -
oder als Teil der Verwaltung.

Keine Uberraschungen: Transparente Schritte und nachvollziehbare Ergebnisse.

Was wir konnen: Ordnung schaffen, Unterlagen prufen, Kosten sauber zuordnen und eine
verstandliche Nebenkostenabrechnung erstellen.

Was wir nicht kdnnen: Eine korrekte Abrechnung ohne ausreichende Belege/
Kontoauszuge erstellen oder fehlende Unterlagen ,erraten®.

Wenn Sie wirklich Ruhe wollen: Viele EigentUmer starten mit der Nebenkostenabrechnung -
und geben danach die Verwaltung komplett an homewise ab.

Jetzt kostenloses Angebot fiir Ihre Hausverwaltung bei homewise anfordern!

Fragen? Wir sind fur Sie da:

0800 44 22 887

Ilhr Team homewise
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Haftungsausschluss:

Dieses Dokument ist eine unverbindliche Mustervorlage. Trotz sorgfaltiger Erstellung Ubernehmen
wir keine Gewahr fur die sachliche Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte. Dieses
Dokument ersetzt keine individuelle Rechts- oder Steuerberatung. Die Verwendung erfolgt auf eigene
Verantwortung. Eine Haftung ist — soweit gesetzlich zulassig — ausgeschlossen. Mal3geblich sind stets die
gesetzlichen Vorgaben sowie die jeweiligen Vereinbarungen im Mietvertrag.

Alle Rechte, auch der auszugsweisen Vervielfaltigung, liegen bei der homewise GmbH.
Stand: Quartal 1/2026

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass diese Mustervorlage fur Ihre Betriebskostenabrechnung nicht alle Sonderfalle
abdecken kann. Die Vorlage orientiert sich an den derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen
(insbesondere der Betriebskostenverordnung — BetrKV). Eine abweichende Vorgehensweise kann
erforderlich sein, wenn im Mietvertrag besondere Regelungen vereinbart wurden oder objektspezifische
Gegebenheiten vorliegen. Abgerechnet werden durfen nur solche Kostenpositionen, die wirksam
vereinbart wurden und nach BetrKV umlagefahig sind. Bei den einzelnen Kostenpositionen ist der jeweils
vereinbarte Abrechnungsschlussel (z. B. Wohnflache, Personen, Einheiten, Verbrauch) anzuwenden. Fur
die Vollstandigkeit und Richtigkeit der zugrunde liegenden Daten, Belege und Verteilerschllssel bleibt
der Eigentumer/Vermieter verantwortlich.
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